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Deputationsvorlage
fur die Sitzung der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1274

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
im Bereich

- sudlich Altenheim Blumenkamp
- Raschenkampsweg

- Auf dem Hohen Ufer

- BillungstraBe

(Planaufstellungsbeschluss)

| Sachdarstellung

A Problem

Im Bereich Raschenkampsweg / Auf dem Hohen Ufer befinden sich die
Anlagen des Betriebshofes (Zentraler Dienst) der ehemaligen Gartenbau-
abteilung des Bauamtes Bremen-Nord. Hierzu gehdren eine Gartnerei mit
Baumschule, das Haus Kranholm, eine historische Scheune, Lagerfla-
chen sowie ein Gebaude mit Betriebswohnung und Sozialrdumen.

Durch die Integration der Abteilung Gartenbau des Bauamtes Bre-
men-Nord in ,Stadtgrin“ sind auch die Anlagen an den Eigenbetrieb
Ubertragen worden. Aus wirtschaftlichen und betrieblichen Grinden sol-
len der Betriebshof und die zugehdrigen Flachen aufgegeben werden.



Die Flachen liegen in zentraler Lage der offentlichen Parkanlage Knoops
Park. Aufgrund der hohen Wertigkeit muss sich jede kunftige Nutzung in-
nerhalb des gesamten Parkareals diesem hohen Qualitatsniveau stellen.
Deshalb ist zur Vorbereitung der Bauleitplanung ein Grinflachenkonzept
mit landschaftlichen und historischen Bezugen aufgestellt worden.

Um das Gelande einer entsprechenden attraktiven Nutzung zufuhren zu
kénnen und auch die Entwicklung der 6ffentlichen Parkanlage zu ermdg-
lichen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich. Die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 936A lassen lediglich
die ehemalige Nutzung als Stadtgartnerei zu.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung unter Be-
achtung des Orts- und Landschaftsbildes fehlen insbesondere Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung und zu 6ffentlichen Grin- und Ver-
kehrsflachen, die eine Reaktivierung des Gelandes erlauben.

B Losung
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

B1 Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil St. Magnus und hat eine GréfRe von ca.
7,5 ha.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Alteneinrichtung Blumenkamp.
Im Osten und Siden schliet sich die offentliche Parkanlage Knoops
Park / Knoops Wald an.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die bestehenden Wohngebiete im
Bereich Billungstrale / Weizenfurt mit Einfamilienhdusern und teilweise
Geschosswohnungsbau an.

Das Plangebiet selber wurde im westlichen Bereich durch die offentliche
Gartnerei mit entsprechenden Baulichkeiten genutzt, die zwischenzeitlich
beseitigt wurden. Ostlich anschlieRend befanden sich die Flachen der
Baumschule, die bis an die Stralle Auf dem Hohen Ufer heranreichten.

Im Eckbereich Auf dem Hohen Ufer/Raschenkampsweg befindet sich
eine Offentliche Stellplatzanlage fur die Besucher des Parkes. Hieran
schlie3t sich nordlich eine Lagerflache und weiter langs des Raschen-
kampsweges eine befestigte Wiesenflache an, die u. a. als Stellplatz fur
die Konzertbesucher des ,Sommers in Lesmona“ genutzt wird.

Im Gstlichen Bereich befindet sich der eigentliche Betriebshof mit dem
Haus Kranholm, einer historischen Scheune sowie dem ehemaligen
Wohnhaus des Obergartners von Knoops Park. Zwischen Haus Kranholm
und Obergartnerhaus liegt ein Bauerngarten.



B2 Geltendes Planungsrecht

B3

B4

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fur das Plangebiet ,Grinflache”
mit der Kennzeichnung ,Parkanlage” dar.

Fur den Planbereich gilt der Bebauungsplan 936A, rechtsverbindlich seit
21.12.1982, der hier uberwiegend Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Flache fur Betrieb, Unterhaltung und Sicherung der o6ffentlichen Grin-
anlagen (Stadtgartnerei) festsetzt. Der Bereich am Raschenkampsweg ist
als offentliche Parkanlage mit einer Stellplatzanlage festgesetzt.

Die bisherigen baulichen Anlagen liegen im Bereich von festgesetzten
Bauzonen, in denen fir die jeweilige Nutzung Zubehdrbauten zulassig
sind.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Planungsziele
Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

- Sicherung und Weiterentwicklung der offentlichen Parkanlage
Knoops Park, Steigerung der Erholungs- und Landschaftserlebnis-
funktion

- Sicherung und Entwicklung von Ubergeordneten o6ffentlichen Wege-
verbindungen

- Langfristige Erhaltung der historischen Gebaude durch eine entspre-
chende Nutzung, die auch in das Parkumfeld integriert werden kann

- Erganzende Wohnbebauung mit geringer Dichte an der Billungstralie.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Planaufstellung ist erforderlich, um die stadtebauliche Weiterentwick-
lung unter Beachtung des gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes zu
sichern.

Umweltpriufung / Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren wird eine Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, bewertet und in einem
Umweltbericht dargestellt. Eventuell erforderliche Gutachten werden in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen

Ziel ist es, die Verwertung der offentlichen Grundstliicke vorzubereiten
und entsprechende Einnahmen zu realisieren.

Die der Stadtgemeinde Bremen mit der Realisierung des Bebauungspla-
nes entstehenden Kosten und Einahmen werden im Rahmen der Beteili-
gung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uberschla-



gig ermittelt und der Deputation fir Bau und Verkehr in der Vorlage zur
offentlichen Auslegung mitgeteilt.



Gender-Prifung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-As-
pekte geprift. Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fiir
Bau und Verkehr im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem
Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Abstimmung

Der Beirat Burglesum hat im Rahmen der Behandlung des Arbeitspro-
grammes 2007/08 fur die Bearbeitung der Bauleitplane von der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 1274 Kenntnis genommen. Aufierdem wird
das Ortsamt Burglesum durch Ubersendung der Deputationsvorlage tiber
die Planaufstellung informiert.

Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Bau und Verkehr fasst den Beschluss, dass flr das im
Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen-Burglesum im Bereich sud-
lich Altenheim Blumenkamp, Raschenkampsweg, Auf dem Hohen Ufer
und Billungstral3e ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll (Planaufstel-
lungsbeschluss, Verfahren 1274). Die Planung soll im Grundsatz die in
der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.

Anlage:  Ubersichtsplan
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